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КОНЦЕПТИ

Индустријализираното градење опфаќа 
организациски и производен процес кој 
како алатка користи предфабрикација и 
модулирно градење.

Монтажна на конструкција: Ова доведува 
до педантно производство на градежни 
компоненти или модули во рамките на 
контролирана средина, надвор од локацијата 
на градилиштето. Овие монтажни елементи, 
кои ги опфаќаат ѕидовите, подовите, 
покривите и другите градежни составни 
делови, обично се изработени во наменски 
фабрики или производствени центри. Нивното 
последователно склопување на лице место 
претставува побрз и поефикасен процес на 
градење во споредба со конвенционалниот 
метод на градење на лице место. 

Модуларна конструкција: Овој метод 
вклучува креирање на индивидуални 
градежни модули во фабрички поставки. 
Овие модули можат да бидат цели простории, 
делови од зграда или дури и самостојни 
структури. Откако ќе бидат произведени, 
тие се транспортираат до локацијата и 
се монтираат во конечната структура. 
Модуларниот пристап овозможува 
конзистентност во производството и 
квалитетот, овозможувајќи брзо склопување 
на лице место. Модуларната конструкција е 
специфичен тип на монтажна конструкција 

каде зградите се градат со користење на 
стандардизирани, однапред дизајнирани 
модули или единици.

Еднодимензионална индустријализирана 
единица: пооделна единица која се 
произведува во сали или работилници и се 
спојува со останатите елементи со помош 
на сув спој. Елементи од овој тип се греди, 
столбови, цевки, олуци итн.

Дводимензионална (2D) индустријализирана 
единица: единица која дефинира рамнина. Таа 
е носач кога е дел од градежната конструкција 
и не е носач кога е независна од него и припаѓа 
на надворешната обвивка или е преграда. 
Елементи од овој тип се: фасадни или покривни 
панели, подни плочи, прегради итн.

Тридимензионална (3D) или модуларна 
индустријализирана единица: резултат 
на фабричко склопување на едно- и 
дводимензионални решенија. Потребна е 
помалку внатрешна завршна обработка 
и завршна обработка од 2D единицата. 
Елементи од овој тип: соба, дел од соба, 
бањи, кујни, комплетни живеалишта.

Еколошки отпечаток: е мерка за влијанието 
врз животната средина добиено од производ 
или услуга во текот на неговиот животен 
циклус. 

Влажен спој: користење на пасти и малтери 
за спојување на градежни материјали и 
компоненти.

Сув спој: користење на шрафови, клинови 
и прицврстувачи за спојување на градежни 
материјали и компоненти.

Енергетска ефикасност на зградата: 
пресметаната или измерена количина на 
енергија потребна за задоволување на 
енергетската побарувачка поврзана со 
нормалната употреба на зградата, која 
вклучува, меѓу другото, енергија која се 
троши за греење, ладење, вентилација, 
загревање на водата и осветлување. Извор : 
Директива 2010/31/ЕУ.
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Персонализација и уникатност. 
Може да се менува на локацијата

Постојан проток на подизведувачи.Ротација 
на работници. Привремени работни места за 

нискоквалификуван кадар

Manual work on site. Joining of elements and 
components by means of a wet jointtemporary jobs

Тоа зависи од менаџментот на градилиштето и 
професионалноста на изведувачите

Променлива според климатските услови 
и координацијата на изведувачите

Потенцијални пречекорувања на трошоците 
поради доцнење

Зголемено создавање отпад, 
користење на вода и енергија

Компании кои се редовни партнери. Мали промени 
во работната сила, стабилност на работните места

Фабричко производство на единици кои се 
склопуваат на лице место со суво спојување

Квалитетот е проверен во фабриката под 
контрола и со квалификации

Оптимизирано, без промени кои се 
чести кај традиционалното градење

Намалување на трошоците за работна сила

Оптимизација на суровини и вода, 
намалување на отпадот

Индивидуална работа

Дизајн на повторувачки единици што ќе се склопат 
на лице место. Стандардизација на проектот

Тимска работа

Процедури

Дизајн

Агенти

Работници

Квалитет

Временска рамка

Трошоци

Одржливост

Традиционално градење Индустријализирано градење

РАЗЛИКИ ПОМЕЃУ ГРАДБА НА ГРАДИЛИШТЕ И НАДВОР ОД НЕГО
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ФАЗИ НА 
ИНДУСТРИЈАЛИЗИРАНА 
ИЗГРАДБА 
Процеси за градење надвор 
од градилиштето

2 

3

1 

4. 5 

Започнување 
и планирање 
на проектот

Транспорт и 
монтажа

Монажа и 
завршна работа

Дизајн и 
документација

-Дефинирање на барањата 
на клиентот и условите за 
работа. 
- �Анализа на дизајнот и 

трошоците во споредба со 
конвенционалните методи 
на градење.

- �Натоварување на монтажни модули на 
транспортни средства.

- �Транспорт или испорака на модули до 
градилиштето. 

- �Составување на монтажни елементи на 
лице место. 

- �Создавање на детални планови за дизајнирање 
на монтажни елементи. 

- �Изработка на цртежи за изведба во 
производствен погон. 

- �Изготвување на работна документација и планови 
за монтажа. 

- �Набавка на градежни 
материјали за производство. 

- �Производство на модули 
или монтажни елементи во 
производствената фабрика.

- �Имплементација на контрола 
на квалитетот, означување и 
процеси на следливост. 

- �Поставување на монтажни модули според 
планот за инсталација. 

- �Надзор на монтажата за да се обезбеди 
точност и квалитет. 

- �Завршување на завршните делови и 
интеграцијата со компонентите на лице место.

- �Користење на изградената 
зграда или компонентите на 
соодветен начин. 

- �Редовно одржување за да 
се обезбеди долговечност и 
перформанси.

- �Можност за поправка или 
замена по потреба.

Планови за рециклирање 
или отстранување на 
префабрикуваните 
елементи на крајот од 
нивниот животен циклус.

- �Создавање примероци на моделот за 
преглед и одобрување од клиентот. 

- �Проверка и одобрување на примерокот 
од страна на клиентот.

Изработка и 
производство

6 
8. 7

Проверка и 
одобрување 
на квалитетот

Размислувања за 
крајот на животниот 
циклус

Користење, одржување 
и животен век
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ИНДУСТРИЈАЛИЗИРАНИ 
ГРАДЕЖНИ СИСТЕМИ
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Во зависност од степенот на компатибилност на елементите со 
системските единици произведени од други производители
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	⌂ Затворена индустријализација.  
Сите елементи се произведуваат од еден производител кој е 
одговорен за склопување и завршна изведба. Овие елементи не 
можат да се склопат и/или да се комбинираат со други елементи од 
други производители. 

	⌂ Отворена индустријализација или со компатибилни 
компоненти.  
Единиците се компатибилни со елементи од други производители 
и можат да се комбинираат на лице место, што овозможува 
интегрирање на елементи и од традиционалното градење. 
Елементи од различни материјали (од лесни слоеви до бетон) 

	⌂ Хибридни решенија.  
Комбинирање на традиционалното градење со индустријализирано 
градење на сите видови единици. Посложен производствен процес 
и потреба за поголема координација.
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3D примарни структурни системи. 
Едносемејно живеалиште.

Во зависност од видот на градбата и елементот кој треба да се 
индустриализира, 7 Модерни методи на градење (ММГ)

1�

2�

3�

4�

5�

6�

7�

Традиционални дополнителни процеси. 
Користење на дигитализација на 

градилиштето: користење роботи за 
редење тули на лице место, користење 
на таблети со вештачка интелегенција и 
виртуелна реалност за да се рагледаат 

инсталациите на лице место, користење на 
цврсти заштитници за тело.

Традиционални дополнителни производи. 
Користат монтажни материјали кои ги 

заменуваат традиционалните материјали 
(може и во поголема количнина). Тие имаат 
помало влијание врз индустријализацијата 

бидејќи се направени на лице место. 

Неструктурни компоненти и подкомпоненти. 
Составни неструктурни компоненти и 

подкомпоненти. Ова се изолирани елементи 
кои се дел од различните системи.

Дополнителни компоненти. Направени на 
лице место, со мала индустријализација.

Несистемизирани примарни 
структурни компоненти.

2D примарни структурни системи. 
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	⌂ Монтажни структурни системи: 
производство на монтажни структурни 
системи, вклучувајќи компоненти како 
столбови, греди и цевки, надвор од местото, 
произведени надвор од местото на градба и 
потоа транспортирани на лице место. Овој 
метод значително ја намалува потребата за 
подготовка на местото и бетонирање.

	⌂ Лесни бетонски системи: производство 
на прецизни лесни бетонски елементи 
користејќи лесни агрегати, како што се 
глинени или полистиролни топчиња, за 
намалување на тежината на бетонските 
елементи. Овие системи се особено погодни 
за изградба на повеќеспратни згради каде 
што треба да има помало оптоварување.

	⌂ Системи за изградба од дрво: користење 
компоненти направени од дрво, како 
што се панели, греди и рамки, кои се 
произведуваат надвор од локацијата и 
се монтираат на лице место. Градењето 
со дрво нуди предности во поглед на 
одржливоста и може да даде топла, 
природна естетика.

	⌂ Панелни системи: градежните компоненти 
(ѕидови, подови и покриви) се монтажни 
и направени во фабрики во форма на 
панели. Потоа тие се транспортираат на 
местото на градење и се монтираат за да се 
оформи градбата, нудејќи висок степен на 
прилагодливост и приспособливост.

	⌂ Фасадни системи: фасадни системи, 
вклучувајќи обвивка, можат да се 
произведуваат надвор од местото со 
висока прецизност. Овој пристап може да 
ја подобри естетиката и перформансите 
на зградите, истовремено намалувајќи ја 
потребата од  голема завршна работа на 
лице место.

	⌂ Мешани системи на модуларна 
конструкција на основа: градба на основа, 
најчесто има различни примени, се состои 
од градење на приземјето или пониско ниво 
со користење на традиционални методи и 
користење на надворешна конструкција за 
горните нивоа. Овој пристап ја оптимизира 
употребата на градежни техники во 
просторот.

	⌂ Рамни монтажни системи: производство 
на градежни компоненти во рамни делови 
кои лесно можат да се транспортираат и 
составуваат на местото, особено погодно за 
лесни структури.

	⌂ Хибридни системи: комбинирање на 
лице место и надвор од градилиштето, 
искористување на добрите страни на 
двата пристапи. Некои делови од зградата 
традиционално можат да бидат изградени 
на лице место, додека други се монтажни 
и се произведуваат надвор од местото, 
нудејќи рамнотежа помеѓу ефикасноста, 
приспособливоста и квалитетот на градбата.

Кога елементите на различните системи и методи 
се развиени надвор од местото
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ВЛИЈАНИЈА НА 
ИНДУСТРИЈАЛИЗИРАНОТО 
ГРАДЕЊЕ
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	⌂ Намалено градежно време: Модуларното 
градење значително го скратува времето 
на завршување на проектот, обезбедувајќи 
побрз пристап до станбените објекти и 
зградите. 

	⌂ Помалку нарушување и бучава: 
Градежните активности се преселуваат 
во фабриките, бучавата и нарушувањата 
во блиските области се намалуваат, 
подобрувајќи го квалитетот на живот на 
жителите и работниците. 

	⌂ Прилагодување и флексибилност: 
Модуларната конструкција нуди поголемо 
прилагодување на внатрешниот дизајн 
и флексибилност, овозможувајќи им на 
прилагодените средини да одговараат на 
индивидуалните потреби и желби. 

	⌂ Квалитет на материјалите и 
удобноста: Зградите изградени со 
индустријализирано градење може да 
се пофалат со супериорен квалитет на 
материјалот и удобност во споредба 
со традиционалното градење, нудејќи 
повисока вредност на објектот. 

	⌂ Рационализирана проектна комуникација: 
Градењето надвор од местото вклучува 
прецизно планирање и координација во 
секоја фаза, што доведува до појасна 
комуникација помеѓу учесниците во 
проектот. Стандардизираните процеси и 
деталната документација ја зајакнуваат 
соработката и гарантираат дека сите 
вклучени се усогласени со проектните цели.

ЛУЃЕ
	⌂ Побезбедна работна средина/услови: 

Со преместување на многу градежни 
активности во фабриките, ризиците 
поврзани со работата на лице место 
се сведуваат на минимум. Ова води 
до подобрување на безбедноста на 
работниците и намалени инциденти на 
градилиштата. Фабричкото производство 
води до побезбедни услови, намалување на 
несреќите и опасностите на градилиштата.

	⌂ Вешто искористување на трудот: 
Градењето надвор од местото може 
да бара различен сет на вештини во 
споредба со традиционалното градење 
на лице место. Тоа обезбедува можност 
за искористување на квалификуваната 
работна сила во фабрика, привлекувајќи 
поширок спектар на професионалци во 
градежната индустрија.
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	⌂ Намалување на отпадот: Ефикасните 
производствени процеси во модуларната 
изградба доведоа до подобро управување 
со ресурсите и намален отпад на градежни 
материјали. 

	⌂ Пониски емисии на CO2: Намалено 
време и користење на ресурсите 
при индустријализирано градење 
придонесуваат за помали емисии на CO2 
поврзани со градежните активности. 

	⌂ Рециклирање: Префабрикуваните модули 
се рециклирани или повторно користени, 
промовирајќи ефикасност на ресурсите и 
одржливост. 

	⌂ Енергетска ефикасност: Модуларната 
конструкција е одлична за зголемување на 
енергетската ефикасност, усогласувајќи 
се со регулативите за зградите со 
потрошувачка на енергија близу до нула. 

	⌂ Одржливи материјали: Иновативните 
процеси и материјали даваат приоритет 
на заштита на животната средина, што 
резултира со еколошки и одржливи згради. 

	⌂ Одржливост и реупотреба: Градењето 
надвор од местото добро се усогласува 
со одржливите градежни практики. 
Со оптимизирање на користењето на 
материјалите, намалување на отпадот 
и минимизирање на потрошувачката 
на енергија и вода за време на 
процесот на производство, градењето 
придонесува за намален еколошки 
отпечаток. Дополнително, способноста за 
расклопување и повторно користење на 
монтажните елементи во други проекти 
промовира циркуларна економија и го 
минимизира отпадот во градежништвото. 
Намалување на влијанието врз 
животната средина на зградите.
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	⌂ Нема или е намалена временска 
зависност: Индустријализираното градење 
не зависи од времето, минимизирајќи 
го доцнењето на проектот поради 
временските услови. Предфабрикацијата 
во контролирана средина значително ги 
намалува доцнењата и нарушувањата 
поврзани со времето кои често можат да 
влијаат кај традиционалното градење. Ова 
резултира со поголема предвидливост на 
проектот и намалени ризици од распоредот. 

	⌂ Подобрен квалитет на зградата: 
Градњето надвор од местото го олеснува 
производството на монтажни елементи 
при контролирани услови во рамките 
на специјализирани производствени 
капацитети. Оваа контролирана 
средина овозможува подобра контрола 
на квалитетот, осигурувајќи се дека 

градежните компоненти ги исполнуваат 
строгите стандарди. Како резултат на тоа, 
завршената зграда покажува повисок 
квалитет и перформанси, зголемувајќи го 
задоволството на жителите и долгорочната 
издржливост. 

	⌂ Ефикасно производство: Составувањето 
на монтажни модули во фабриките е 
поефикасно, со помалку отпад и подобро 
управување со ресурсите. 

	⌂ Заштеда на трошоците и времето: 
Темелното планирање и подготовка кај 
модуларното градење придонесуваат 
за помалку непредвидени трошоци 
и времето на спроведување. Ова ја 
намалува веројатноста за скапи доцнења 
и зголемување на буџетот. Дополнително, 
пократките временски рокови за изградба 
поради побрзото собирање на монтажните 
елементи резултираат со значителни 
заштеди на време, овозможувајќи побрзо 
завршување на проектот и потенцијална 
заштеда. Зголемена профитабилност на 
проектите. Намалување на времето на 
извршување и трошоците за градење. 

	⌂ Зголемена вредност на зградата: Зградите 
изградени со индустријализиран пристап на 
градење имаат повисока вредност поради 
квалитетот на материјалот и можноста за 
рециклирање, придонесувајќи за нивната 
долгорочна вредност.

	⌂ Сертифицирана акустична удобност: 
Зградите изградени со индустријализирано 
градење гарантираат акустична удобност 
и енергетска ефикасност, во согласност со 
регулативите. 

	⌂ Оптимизирани енергетски перформанси: 
Станбените и комерцијални згради 
изградени со индустријализиран пристап 
покажуваат супериорни енергетски 
перформанси и вентилација.

	⌂ Обмислена и ефикасна конструкција: 
Индустријализираното градење подразбира 
детално планирање и подготовка пред 
да започне изградбата. Бидејки проектот 
е дефиниран до последниот детал, тоа 
овозможува посистематски и организиран 
пристап кон градењето. Ова резултира 
со намален отпад, ефикасна употреба на 
материјали и оптимизирани градежни 
процеси, што доведува до обмислен и добро 
извршен проект. 

	⌂ Иновативна интеграција на 
технологијата: Индустријализираното 
градење ја зголемува интеграцијата на 
напредните технологии и автоматизацијата 
во процесот на производство. Овие 
технолошки иновации резултираат со 
засилена прецизност, конзистентност и 
ефикасност на градежните компоненти.
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Проектот е финансиран од Европската Комисија. Оваа публикација ги рефлектира ставовите на авторите, а 
Комисијата не е одговорна за била каква неовластена употреба на информациите кои се содржани тука.
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