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Ledilizia industrializzata si riferisce ad un
processo organizzativo e produttivo che
utilizza la prefabbricazione e la modulazione
come stfrumento.

Costruzione prefabbricata:

Comporta la meticolosa produzione di
componenti o moduli edilizi allinterno di un
ambiente contrallato, distinto dal cantiere
finale. Questi elementi prefabbricati, che
comprendono pareti, pavimenti, tetti e altri
componenti dell’edificio, sono generalmente
realizzati in fabbriche o impianti di produzione
dedicati. Il loro successivo assemblaggio in
loco inaugura un processo di costruzione

pit rapido ed efficiente se confrontato con il
metodo convenzionale di castruzione in loco.

Costruzione modulare:

Questo metodo prevede la creazione di singoli
moduli costruttivi all'interno di un contesto

di fabbrica. Questi moduli possono essere
intere stanze, sezioni di un edificio o anche

strutture autonome. Una volta fabbricati,
vengono frasportati sul posto e assemblati
nella struttura finale. Lapproccio modulare
consente coerenza nella produzione e nella
gualita, permettendo un rapido assemblaggio
in loco. La costruzione modulare e un tipo
specifico di costruzione prefabbricata in cui gl
edifici sono costruiti utilizzando moduli o unita
standardizzati e pre-ingegnerizzati.

Unita industrializzata unidimensionale:
Unita singola prodotta in capannoni o officine
e unita al resto degli elementi mediante un
giunto a secco. Elementi di questo tipo sono
fravi, pilastri, tubi, grondaie, ecc.

Unita industrializzata bidimensionale (2D):
Un’unita che definisce un piano. E portante
guando fa parte della struttura dell’edificio

e non portante quando e indipendente da
essa e appartiene all'involucro esterno o
costituisce una partizione. Elementi di questo
fipo: pannelli di facciata o di copertura, solai,
framezzi, ecc.

Unita industrializzata tridimensionale (3D) o
modulare:

Il risultato dell'lassemblaggio in fabbrica di
soluzioni mono e bidimensionali. Richiede
meno rifiniture interne e finiture rispetto
all'unita 2D. Elementi di questo tipo: una
stanza, parte di una stanza, bagni, cucine,
abitazioni complete.

Impronta ambientale:

E la misura dell'impatto ambientale generato
da un prodotto o servizio durante tutto il suo
ciclo divita.

Giunto umido:
E I'uso di paste e malte per unire materiali e
componenti da cosfruzione.

Giunto a secco:

L'uso di ancoraggi, tasselli e elementi di
fissaggio per unire materiali e componenti da
costruzione.

Efficienza energetica dell’edificio:
Quantita calcolata o misurata di energia
necessaria per soddisfare la domanda
energetfica associata al normale utilizzo
dell’edificio, che comprende, tra I'altro,
I'energia consumata per il riscaldamento,
il raffreddamento, la ventilazione, il
riscaldamento dell'acqua e lilluminazione.
Fonte: Direttiva 2010/31/UE.



DIFFERENZE FRA ONSITE E OFFSITE

Progettazione di unita ripetute da assemblare in
loco. Standardizzazione del progetto

Lavoro collaborativo

Aziende partner abituali. Basso turnover dei
lavoratori, stabilita del posto di lavoro

Costfruzione di unita di fabbrica assemblate
in loco mediante giunzione a secco

La qualita e verificata in fabbrica sotto controllo e
qualificazione

Ottimizzato, senza le variahili del modello tradizionale

Riduzione dei costi di manodopera

Ottimizzazione delle materie prime e dell’acqua,
minimizzazione degli sprechi
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FASI DELLA
COSTRUZIONE
INDUSTRIALIZZATA

- Acquisto di materiali da

costruzione per la produzione.

- Fabbricazione di moduli o
elementi prefabbricati nello
stabilimento produttivo

- Implementazione di processi
o di contrallo qualita (QC),
Fabbricazione  marcatura e tracciabilita.
e produzione

- Creazione di modelli campione per la

Controllo revisione e l'appravazione del cliente.

qualita e ) - Controllo e approvazione del modello
approvazione -gmpione da parte del cliente.

Avvio e
pianificazione
del progetto

- Definizione delle
esigenze e del fermini di
riferimento del cliente.

- Progettazione e analisi
dei costi rispetto ai
metodi costruttivi
convenzionali.

Trasporto e
montaggio

- Carico dei moduli prefabbricati sui mezzi di
frasportfo.

- Trasporto o consegna dei moduli al cantiere.

- Assemblaggio in canfiere di elementi
prefabbricati.

Uso, manutenzione
e durata

- Utilizzo delledificio o del
componente costfruito nel
modo previsto.

- Manutfenzione regolare
per garantire longevita e
prestazioni

- Possibilita di riparazione
0 sostifuzione secondo
necessita.

Progettazione e
documentazione:

- Elaborazione di piani di progettazione dettagliati di
elementi prefabbricati.

- Preparazione dei disegni esecutivi per 'esecuzione
nello stabilimento produttivo.

- Preparazione della documentazione di officina e
dei piani di installazione.

Installazione
e finitura

- Installazione dei moduli prefabbricati secondo |l
piano di installazione.

- Supervisione dell'installazione per garantire
precisione e qualita.

- Completamento delle rifiniture e integrazione
con componentiin cantiere.

Considerazioni
sul fine vita
Pianidiriciclo o
smaltimento degli

elementi prefabbricati
a fine ciclo di vita.



SISTEMI
COSTRUTTIVI
INDUSTRIALIZZATI

A seconda del grado di compatibilita degli
elementi con unita di sistemi prodotti da
altri produttori

A seconda del fipo di cosfruzione e
dell’elemento da industrializzare,
7 Moderni Metodi di Costruzione (MMC)

Quando gli elementi dei diversi
sistfemi e metodi vengono
sviluppati fuori sede
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HOME TORNA INDIETRO

A seconda del grado di compatibilita degli elementi con

unita di sistemi prodotti da altri produttori

Oy Industrializzazione chiusa.
Tuftti gli elementi sono prodotti da un unico produtftore che e responsabile
dellassemblaggio e della finitura finale. Questi elementi non possono essere
assemblati e/o combinati con alfri elementi di altri produttori.

Oy Industrializzazione aperta o con componenti compatibili.
Le unita sono compatibili con elementi di altri produttori e possono essere
combinate in cantiere, consentendo di integrare elementi della costruzione
tradizionale. Elementi di vari materiali (dalle leghe leggere al calcestruzzo).

v Soluzioni ibride .
Combina la costruzione tradizionale con la costruzione industrializzata di
futtii tipi di unita. Processo produftivo pit complesso e maggiore necessita di
coordinamento.



A seconda del tipo di costruzione e dell’elemento da

industrializzare, 7 Moderni Metodi di Costruzione (MMC)

Sistemi strutturali primari 3D . Abitazione
unifamiliare.

Sistemi strutturali primari 2D.

Componenti strutturali primari non
sistematizzati

Componenti additiv. Prodotto in loco, con poca
industrializzazione.

TORNA INDIETRO

Componenti e sotfocomponenti non strutturali.
Componenti e sotftocomponenti prefabbricati
non strufturali. Si tratta di elementiisolati che
fanno parte di diversi sistemi.

Prodotti sostitutivi fradizionali. Utilizzare materiali
prefabbricati che sostituiscono i materiali fradizionali
(oin formato pit grande). Hanno un impafto minore
sullindustrializzazione perché sono realizzati in loco.

Processi sostitutivi tradizionali. Portare la
digitalizzazione in cantiere: portare un robot
per posare i mattoniin cantiere, utilizzo di
tablet AR e VR per vedere le installazioni in
cantiere, utilizzo di esoscheletri.
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Quando gli elementi dei diversi sistemi e metodi

vengono sviluppati fuori sede

(1 Sistemi di facciata: i sistemi di facciata

" Sistemi strutturali prefabbricati:

la produzione di sistemi strutturali
prefabbricati, compresi componenti

quali colonne, travi e capriate, fuori sito,
meticolosamente fabbricati fuori sito e
quindi traspartati nel sito designato per

la cosfruzione. Questo metodo riduce
significativamente la necessita di casseforme
e getti di calcestruzzo in loco.

Sistemi in calcestruzzo leggero: produzione
di elementi prefabbricatiin calcestruzzo
leggero utilizzando aggregati leggeri, come
argilla espansa o palline di palistiralo, per
ridurre il peso degli elementi in calcestruzzo.
Questi sistemi sono particolarmente adatti
per la realizzazione di edifici multipiano dove
si desidera un carico minore.

Sistemi costruttivi in legno: utilizzare
componenti prefabbricatiin legno,

come pannelli, fravi e telai, che vengono
prodotti fuori sede e assemblatiin loco. La
costruzione in legno offre vantaggi in termini
di sostenibilita e puo tfrasmettere un’estetica
calda e naturale.

Sistemi a pannelli: i componenti edilizi
(pareti, solai e coperture) vengono
prefabbricati negli stabilimenti sotto forma di
pannelli. Vengono poi traspartati in cantiere
e assemblati per creare la struttura, offrendo
un elevato grado di personalizzazione e
adattabilita.

prefabbricati, comprese facciate continue

e rivestimenti, possono essere realizzati
fuori sede con elevata precisione. Questo
approccio pud migliorare I'estetica e le
prestazioni degli edifici, riducendo al
confempo la necessita di estese rifiniture in
loco.

Sistemi misti di costruzione modulare su
podio: la costruzione a podio, comunemente
utilizzata negli insediamenti ad uso misto,
consiste nel costruire il piano ferra o i livelli
inferiari utilizzando metodi tradizionali e
utilizzando la costruzione esterna per i livelli
superiori. Questo approccio oftimizza 'uso
dello spazio e delle tecniche costruttive.

Sistemi Flat-Pack: produzione di componenti
edilizi in parti piane facilmente trasportabili

e assemblabili in cantiere, parficolarmente
adatti per strufture leggere.

Sistemi ibridi: combinano |a costruzione in
cantiere e quella fuori cantiere, sfruttando

i punti di forza di enframbi gli approcci.
Alcune parti dell’edificio possono essere
fradizionalmente costruite in loco, mentre
altre sono prefabbricate fuori sede, offrendo
un equilibrio fra efficienza, adattahilita e
gualita costruttiva.



IMPATTI DELLEDILIZIA INDUSTRIALIZZATA

Persone

Ambiente

Industria di costruzioni
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Persone

Tempi di costruzione ridotti: |a costruzione
modulare riduce significativamente i tempi
di completamento del progetto, fornendo
un accesso piu rapido alle abitazioni e agli
edifici.

Meno disturbi e rumore: man mano che le
attivita di costruzione si trasferiscono nelle
fabbriche, il rumore e i disagi nelle aree
vicine diminuiscono, migliorando la qualita
della vita di residenti e lavoratari.

Personalizzazione e flessibilita: Ia
costruzione modulare offre una maggiore
personalizzazione e flessibilita del design
degli interni, consentendo ambienti su
misura per soddisfare le esigenze e le
preferenze individuali.

Qualita dei materiali e comfort: gli edifici
industrializzati vantano una qualita dei
materiali e un comfort superiori rispetta
alla costruzione tradizionale, offrendo un
valore piu elevato.

Comunicazione di progetto semplificata:
la costruzione fuori sede implica una
pianificazione e un coordinamento

precisi in ogni fase, partando a una
comunicazione piu chiara fra le parti
intferessate del progetto. | processi
standardizzati e la documentazione
detftagliata migliorano la collaborazione e
garantiscono che tutti i soggetti coinvalti
siano allineati can gli obiettivi del progetto.

Ambiente/condizioni di lavoro piu sicure:
frasferendo molte attivita di costruzione
nelle fabbriche, i rischi assaociati al lavoro
in loco sono ridotti al minimo. Cio porta a
una maggiore sicurezza dei lavoratari e a
una riduzione degli incidenti nei cantieri. La
produzione in fabbrica porta a condizioni
piu sicure, riducendo gli incidenti e i rischi
nei canftieri.

Utilizzo di manodopera qualificata: Ia
costruzione fuori sede puo richiedere un
insieme diverso di competenze rispetto
alla tradizionale costruzione in loco. Offre
'opportunita di utilizzare manodopera
gualificata in un ambiente di fabbrica,
attirando una gamma pit ampia di
professionisti nel settore delle costruzioni.
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Ambiente

v Riduzione dei rifiuti: processi di
produzione efficienti nella costruzione
modulare hanno portato a una migliore
gestione delle risorse e a una riduzione
degli sprechi di materiali da costruzione.

O Riduzione delle emissioni di CO2: |a
riduzione dei tempi di realizzazione
e dell’utilizzo delle risorse da parte
dell’edilizia industrializzata contribuisce a
ridurre le emissioni di CO2 associate alle
aftivita di costruzione.

) Recuperabilita: i moduli prefabbricati sono
riciclabili o riutilizzahbili, promuovendo
I'efficienza delle risorse e la sostenibilita.

Efficienza energetica: |a cosfruzione
modulare eccelle in termini di efficienza
energefica, allineandosi alle normative per
gli edifici a consumao quasi zero.

Materiali sostenibili: processi e
materiali innovativi danno priorita alle
preoccupazioni ambientali, dando vita a
edifici ecologici e sostenibili.

Sostenibilita e riutilizzo: Ia costruzione
fuori sede si allinea bene con le pratiche

di edilizia sostenibile. Ottimizzando 'uso
dei materiali, riducendo gli sprechi e
minimizzando il consumo di energia e
acqua durante il processo di produzione,

la costruzione fuori sede contribuisce a
ridurre I'impronta ambientale. Inoltre, la
capacita di smontare e riutilizzare elementi
prefabbricati in altri progetti promuove
un’economia circolare e riduce al minimao i
rifiuti legati alla costruzione. Contenimenta
dellimpatto ambientale degli edifici
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Industria di costruzioni

" Dipendenza dalle condizioni
meteorologiche assente o ridotta:
la costruzione industrializzata non
dipende dalle condizioni meteorclogiche,
riducendo al minimo i ritardi del progetto
dovuti alle condizioni meteorologiche.
La prefabbricazione in un ambiente
controllato riduce significativamente i
ritardi e le inferruzioni legati alle condizioni
meteorologiche che spesso possono incidere
sull’edilizia tradizionale. Cio si tfraduce in una
maggiore prevedibilita del progetto e in una
riduzione dei rischi di pianificazione.

01 Miglioramento della qualita dell’edificio:
la costruzione fuori sede facilita la
produzione di elementi prefabbricatiin
condizioni controllate all'interno di impianfi
di produzione specializzati. Questo ambiente
canfrollato consente un migliore controllo
di qualita, garantendo che i componenti
dell’edificio soddisfino standard rigorosi. Di
conseguenza, I'edificio completato presenta
gualita e prestazioni complessive piu elevate,
migliorando la soddisfazione degli occupanti
e la durabilita a lungo termine.

Oy Produzione efficiente: 'assemblaggio di
moduli prefabbricati nelle fabbriche e piu
efficiente, con meno sprechi e una migliore
gestione delle risorse.

O Risparmio di costi e tempo: |la pianificazione
e la preparazione approfondite nella
costruzione fuori sede contribuiscono a
ridurre costi e cambiamenti imprevisti
durante I'implementazione. Cio riduce la
probabilita di costosi ritardi e sfoaramenti del
budget. Incltre, i tempi di costruzione piu
brevi dovuti alllassemblaggio pit rapido degli
elementi prefabbricati si traducono in un
notevale risparmio di fempo, consentendo
un completamento piu rapido del progetfto e
potenziali risparmi sui costi. Aumento della
redditivita dei progetti. Riduzione dei tempi
di esecuzione e dei costi di realizzazione
dell’edificio.

1 Maggiore valore dell’edificio: gli edifici
industrializzati mantengono un valore piu
elevato grazie alla qualita dei materiali e
alla riciclabilita, confribuendo al loro valore a
lungo termine.

TORNA INDIETRO

Comfort Acustico Certificato: Ledilizia
industrializzata realizza edifici dal comfort
acustico e dall’efficienza energetica garantiti,
nel rispetto delle normative.

Prestazioni energetiche ottimizzate:
gli edifici residenziali e commerciali
industrializzati presentano presfazioni
energetiche e ventilazione superiori.

Costruzione ponderata ed efficiente:

la costruzione fuori sede prevede una
pianificazione e una preparazione dettagliate
prima dell'inizio della costruzione. Poiché il
progetto e definito fin nei minimi dettagli,
consente un approccio piu sistematico e
organizzato alla costruzione. Cio si traduce in
una riduzione degli sprechi, un uso efficiente
dei materiali e processi di costruzione
ottimizzati, portando a un progetto piu
ponderato e ben eseguito.

Integrazione tecnologica innovativa:

la costruzione fuori sede incoraggia
lintegrazione di tecnologie avanzate e
automazione nel processo di produzione.
Questa innovazione tecnologica puo
comportare una maggiore precisione,
coerenza ed efficienza nei componenti edilizi.
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